ZMLUVA O POZEMKOVOM SPOLOČENSTVE
podľa zákona č. 97/2013 Z.z. o pozemkových spoločenstvách v platnom znení

aktualizácia 09.03.2019

Urbárske a pozemkové spoločenstvo Žehra 
[image: image1.png]RBARSKE
A POZEMKOVE

spolo¢enstvo Zehra





ZMLUVA O POZEMKOVOM SPOLOČENSTVE
podľa zákona č. 97/2013 Z.z. o pozemkových spoločenstvách v platnom znení
aktualizácia 09.03.2019
Urbárske a pozemkové spoločenstvo Žehra

(ďalej aj ako „spoločenstvo“)

I.

Preambula

Vlastníci spoločnej nehnuteľnosti definovanej v prílohe č. 1 Zmluvy uzatvárajú túto Zmluvu o pozemkovom spoločenstve, podľa zákona č. 97/2013 Z.z. o pozemkových spoločenstvách v platnom znení (ďalej aj ako „zákon o PS“ alebo „zákon“).
Urbárske a pozemkové spoločenstvo Žehra, p.s., IČO: 31 310 940, vzniklo zápisom do registra  pozemkových spoločenstiev vedenom Okresným úradom Spišská Nová Ves, Pozemkový a lesný odbor, dňa 17.02.2000, vložka č. R-0018/810 SN. 
Spoločenstvo vzniklo spojením dvoch pozemkových spoločenstiev, a to Bývalý urbariát Žehra a Tkáč a spol. Žehra (majetková podstata LV č. 269, 370, 374 z PKV 30). 
II.
Názov a sídlo spoločenstva

1. Názov Spoločenstva: Urbárske a pozemkové spoločenstvo Žehra.
2. Sídlo Spoločenstva: Žehra 45, 053 61 Spišské Vlachy 
3. IČO: 31 310 940 
4. DIČ: 20 21 40 27 13

5. Bankové spojenie: IBAN: SK 13 0900 0000 0050 2899 3772, BIC: GIBASKBX
Číslo účtu: 5028993772/0900

Člen spoločenstva je povinný pri úhradách na účet spoločenstva uvádzať aj špeciálny symbol: meno a priezvisko člena, dátum narodenia.

6. IČZ sociálna poisťovňa: 1003108623

7. ID daňový úrad: 1109151

III.

Spoločná nehnuteľnosť

1. Spoločenstvo spravuje spoločnú nehnuteľnosť, ktorá je  zapísaná Okresným úradom Spišská Nová Ves, katastrálnym odborom na  príslušných listoch vlastníctva v katastrálnom území  Žehra na LV č. 369, 370, 374, 394, 401, 402, 430, 431, 569, 634, a k.ú. Dúbrava na LV č. 557, 560. 
2. Identifikácia spoločnej nehnuteľnosti, ktorá obsahuje katastrálne územie, čísla listov vlastníctva, parcelné čísla, druh a výmeru pozemkov patriacich do spoločnej nehnuteľnosti, tvorí prílohu č. 1 tejto zmluvy a je jej neoddeliteľnou súčasťou. 

3. Spoločnou nehnuteľnosťou sa rozumie jedna nehnuteľná vec,  ktorá môže pozostávať z viacerých pozemkov a na ktorú sa vzťahovali osobitné predpisy. Podielové spoluvlastníctvo spoločnej nehnuteľnosti možno zrušiť a vysporiadať podľa osobitného predpisu. Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkových úprav a tvoria spoločnú nehnuteľnosť, môžu sa rozdeliť, ak s tým súhlasia vlastníci nadpolovičnej výmery spoločnej nehnuteľnosti. Spoločnou nehnuteľnosťou nie je stavba. 

4. Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spoločnej nehnuteľnosti možno na základe rozhodnutia spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti na valnom zhromaždení oddeliť novovytvorený pozemok (ďalej len „oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti“). Oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti prestáva byť spoločnou nehnuteľnosťou dňom zápisu v katastri nehnuteľností. Oddelená časť spoločnej nehnuteľnosti sa stáva spoločne obhospodarovanou nehnuteľnosťou, ak jej vlastníci nerozhodnú inak. Vznik nového pozemku patriaceho do spoločnej nehnuteľnosti, nie je oddelením časti spoločnej nehnuteľnosti. 

IV.

Účel a trvanie spoločenstva

1. Účelom spoločenstva je najmä, nie však výlučne, racionálne hospodáriť na spoločnej nehnuteľnosti, spoločne užívať a obstarávať spoločné veci vyplývajúce z jej vlastníctva. 
2. Spoločenstvo vzniklo ako združenie spoluvlastníkov, vykonáva hospodársku činnosť za účelom zabezpečenia starostlivosti o lesný a iný majetok svojich členov.
3. Zabezpečuje riadne hospodárenie so zvereným majetkom za všetkých spoluvlastníkov spoločenstva, a to aj za pasívnych členov. 
4. Spoločenstvo vykonáva činnosť v súlade s osobitnými predpismi v § 19 ods. 2 zákona o pozemkových spoločenstvách
5. Spoločenstvo môže vykonávať aj inú podnikateľskú činnosť podľa osobitých predpisov § 19 ods.3 zákona o pozemkových spoločenstvách.   
6. Spoločenstvo je založené na dobu neurčitú. 

IV.

Vznik a zánik členstva v spoločenstve
1. Členstvo v spoločenstve vzniká:

a) nadobudnutím vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľnosti,
b) za trvania spoločenstva prevodom alebo prechodom vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľnosti.
2. Pri prevode podielu spoločnej nehnuteľnosti nesmie vzniknúť spoluvlastnícky podiel na spoločnej nehnuteľnosti, ktorému zodpovedá výmera menšia ako 2000 m2, zlúčením podielov môže vzniknúť podiel, ktorému zodpovedá výmera menšia než 2 000 m2.
3. Nadobúdateľ vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľností sa prevodom alebo prechodom vlastníckeho práva stáva členom spoločenstva a vstupuje do práv a povinnosti člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu. Dňom vstupu do práv a povinností člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu pristupuje aj k zmluve o spoločenstve.
4. Ak vlastník podielu spoločnej nehnuteľnosti prevádza spoluvlastnícky podiel na tretiu osobu, je povinný ho najskôr ponúknuť ostatným vlastníkom podielov na spoločnej nehnuteľnosti. Ponuku možno uskutočniť prostredníctvom výboru. Ak o podiel neprejavia záujem ostatní vlastníci podielov alebo v ich mene spoločenstvo, môže ho člen  previesť tretej osobe.
5. Nadobúdateľ vlastníckeho práva k podielu spoločnej nehnuteľnosti vstupuje do práv a povinností člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu. Dňom vstupu do práv a povinností člena spoločenstva v rozsahu nadobúdaného podielu pristupuje k zmluve o spoločenstve. Ak výbor v mene spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti uzatvorí zmluvu o prevode vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti, nadobúdateľom podielu sa stávajú všetci vlastníci spoločnej nehnuteľnosti pomerne podľa veľkosti podielov a cenu platí spoločenstvo. 
6. Prevod alebo prechod vlastníckeho práva k podielu na spoločnej nehnuteľnosti na spoločenstvo je zakázaný, ak by podiel spoločenstva na spoločnej nehnuteľnosti alebo na spoločne obhospodarovanej nehnuteľnosti presiahol 49%. 
7. Pomer účasti členov spoločenstva na výkone práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve je vyjadrený podielmi na spoločnej nehnuteľnosti.
8. Ak je spoločná nehnuteľnosť zapísaná v katastri nehnuteľností na viacerých listoch vlastníctva a pomer účasti členov spoločenstva na výkone práv a povinností vyplývajúcich z členstva v spoločenstve nemožno určiť podľa odseku 5, možno ho určiť dohodou členov spoločenstva alebo rozhodnutím zhromaždenia.

9. Ak nemožno preukázať veľkosť podielov vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti v spoločenstve podľa § 2 ods. 1 písm. a), považujú sa ich podiely za rovnaké.
10. Členstvo v spoločenstve zaniká:

a) smrťou člena, ktorý je fyzickou osobou,
b) zánikom člena, ktorý je právnickou osobou, 

c) zánikom spoločenstva,
d) prevodom alebo prechodom  vlastníckeho práva k podielu spoločnej  nehnuteľnosti.
V.

Práva a povinnosti členov spoločenstva
1. Členmi spoločenstva podľa tejto zmluvy sú všetci vlastníci podielov spoločnej nehnuteľnosti.
2. Člen spoločenstva má tieto práva: 
a) voliť a byť volený do orgánov spoločenstva, 

b) na podiel z úžitku hospodárenia spoločenstva na spoločnej nehnuteľnosti 
c) na ostatné hmotné úžitky z činnosti spoločenstva, 

d) na podiel na zisku spoločenstva a majetku určenom na rozdelenie medzi členov spoločenstva podľa pomeru účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností.

e) byť informovaný  o činnosti spoločenstva a výsledku ročnej účtovnej závierky,

f) nahliadnuť do ročnej účtovnej uzávierky 

g) nahliadnuť do zoznamu členov spoločenstva a žiadať výpisy svojho zápisu zo zoznamu členov spoločenstva. 

h) právo sa podieľať na rozhodovaní o spoločenstve, najmä účasťou na valnom zhromaždení. podávať návrhy, pripomienky, sťažnosti;
3. Slovenský pozemkový fond vykonáva práva člena spoločenstva, ktorého podiel spoločnej nehnuteľnosti spravuje alebo s ktorým nakladá podľa § 10 ods. 1 a 2 zákona, len ak zhromaždenie rozhoduje o:

a) schválení zmluvy o spoločenstve a jej zmeny,

b) schvaľuje stanovy a ich zmeny,

c) rozhoduje o oddelení časti spoločnej nehnuteľnosti podľa §8 ods. 2 zákona,
d) rozhodovať o poverení spoločenstva konať vo veci nadobudnutia vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti. 
e) rozhoduje o vstupe a podmienkach vstupu spoločenstva do obchodnej spoločnosti alebo do družstva,

f) rozhoduje o zrušení spoločenstva.

4. 
Spoločenstvo vedie zoznam svojich členov. Do zoznamu sa zapisuje:

a) u fyzických osôb – meno, priezvisko, trvalý pobyt  a dátum narodenia 

b) u právnickej osoby – názov, sídlo a identifikačné číslo právnickej osoby,

Zapisuje sa aj pomer účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností, dátum a právny dôvod vzniku členstva v spoločenstve, dátum zápisu do zoznamu. Zoznam členov spoločenstva je prílohou č. 2 tejto Zmluvy a tvorí jej neoddeliteľnú súčasť. 

5. Člen spoločenstva a fond  má právo nahliadnuť do zoznamu  a žiadať a robiť si z neho výpisy.
6. Do zoznamu sa zapisujú všetky zmeny evidovaných skutočností vrátane zmien v členstve spoločenstva. Členovia spoločenstva a fond sú povinní všetky zmeny evidovaných skutočností nahlásiť spoločenstvu do dvoch mesiacov odo dňa ich vzniku. Spoločenstvo je povinné zapísať do zoznamu zmeny evidovaných skutočností do piatich dní odo dňa ich nahlásenia.
7. Člen spoločenstva má tieto povinnosti: 

a) dodržiavať ustanovenia zákona o pozemkových spoločenstvách,

b) dodržiavať zmluvu o pozemkovom spoločenstve, 

c) dodržiavať stanovy pozemkového spoločenstva,

d) vykonávať činnosť na dosiahnutie účelu spoločenstva a zdržať sa konania, ktoré by tomuto účelu odporovalo,
e) aktívne sa zúčastňovať na činnosti spoločenstva,
f) zúčastňovať sa zasadnutí zhromaždenia a plniť jeho uznesenia,

g) prispievať k zveľaďovaniu a ochrane  lesov a majetku spoločenstva
h) členovia spoločenstva a SPF sú povinní všetky zmeny evidovaných skutočností nahlásiť spoločenstvu do dvoch mesiacov odo dňa ich vzniku
i) zodpovedať za škodu spôsobenú spoločenstvu
j) pravidelne sa zúčastňovať brigád na spoločnej nehnuteľnosti, organizovaných spoločenstvom 
8. Rozsah účasti člena spoločenstva na brigáde je daná podielom člena spoločenstva na právach a povinnostiach a teda veľkosťou jeho podielu, pričom na podiel člena spoločenstva v rozsahu 1000m2 pripadá jedna odpracovaná hodina. Člen spoločenstva je povinný zúčastniť sa brigády osobne alebo sa nechá zastúpiť náhradníkom. V prípade, že sa člen spoločenstva nevie zúčastniť brigády osobne a nepoverí ani za seba náhradníka, vzniká mu povinnosť nahradiť spoločenstvu náklady na obstaranie náhradníka, a to vo výške 3,-EUR/1 odpracovaná hodina. Za účasť na brigáde patrí členovi spoločenstva odmena, a to vo výške 3,-EUR/1 odpracovaná hodina. Člen, ktorého podiel v spoločenstve je vo výške minimálne 2ha a viac, má právo na odmenu za odpracované hodiny naviac, a to vo výške 3,-EUR/1 odpracovaná hodina. Takémuto členovi nárok na vyplatenie odmeny automaticky nevzniká, ale musí byť schválená výborom. Člen spoločenstva, ktorý vykonal brigádu osobne alebo zastúpený náhradníkom v rozsahu zodpovedajúcom výške jeho podielu, má právo na zvýhodnenú cenu za nákup palivového dreva od spoločenstva alebo si môže palivové drevo sám vyhotoviť za podmienok určených výborom. Ročná bilancia účasti členov spoločenstva na brigádach bude podkladom pre prideľovanie statusu členom spoločenstva, a to aktívny člen, ktorý sa zúčastňoval brigád v rozsahu jeho podielu a neaktívny člen, ktorý sa nezúčastňoval brigád vôbec alebo v menšom rozsahu ako pripadá na polovicu jeho podielu. Členom spoločenstva, ktorí majú pravidelne status aktívny , môže výbor raz za 5 rokov priznať mimoriadnu odmenu, a to finančnú alebo naturálnu. 
9. Členovia spoločenstva majú právo na vstup na spoločnú nehnuteľnosť v správe spoločenstva neobmedzene, sú pritom povinný zachovávať poriadok a pokoj a rešpektovať činnosť vykonávanú v lese v súlade s lesným hospodárskym plánom a rozhodnutiami výboru spoločenstva. Člen spoločenstva môže vojsť na spoločnú nehnuteľnosť motorovým vozidlom potom čo túto skutočnosť vopred oznámil výboru a len na základe predchádzajúceho súhlasu výboru, výlučne po prístupovej ceste, ktorá je uzatvorená rampou. 

10. Člen spoločenstva je povinný chrániť a zveľaďovať spoločnú nehnuteľnosť v správe spoločenstva a majetok spoločenstva. Akékoľvek poškodenie spoločnej nehnuteľnosti alebo majetku spoločenstva bude sankcionované výborom. 

11. Pasívni členovia spoločenstva strácajú výhody, na ktoré majú právo aktívni členovia spoločenstva. 

12. Každý člen spoločenstva ma pri rozhodovaní o právach a povinnostiach taký počet hlasov, aký mu patrí podľa pomeru účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinnosti.
13. Člen spoločenstva, ak písomne požiada ma nárok na písomné potvrdenie o členstve spoločenstva a výpisu zo zoznamu členov spoločenstva.
14. Na práva a povinností členov spoločenstva sa vzťahujú ustanovenia Občianskeho zákonníka ak zákon o pozemkových spoločenstvách neustanovuje inak.
VI. 

Slovenský pozemkový fond „ďalej len („Fond alebo SPF“)

1. Fond  spravuje podiely spoločnej nehnuteľnosti  vo vlastníctve štátu. 

2. Fond nakladá s podielmi spoločnej nehnuteľnosti:

a) nezistených vlastníkov alebo ktorých vlastnícke právo  nie je evidované v katastri            

nehnuteľností,

b)
   ku ktorým nebolo vlastnícke právo preukázané.

3. 
Vlastníci podielov spoločnej nehnuteľnosti majú k podielom spoločnej nehnuteľnosti, ktoré fond spravuje podľa ods. 1.  predkupné právo. 

4. 
Fond v konaní pred súdom, alebo pred orgánom verejnej správy koná v mene vlastníkov podielov spoločnej nehnuteľnosti  podľa odsekov 1 a 2  vo veciach podielov spoločnej nehnuteľnosti, a to aj vtedy , ak vlastnícke právo týchto vlastníkov je sporné.
5. 
Fond nemôže užívať pozemky, ktoré zodpovedajú podielom na spoločnej nehnuteľnosti podľa bodu 1 a 2 tohto článku, ale užíva ich spoločenstvo; fond prijíma podiel na zisku alebo na nájomnom podľa § 20 zákona. 

VII.

Orgány spoločenstva
1. Orgánmi spoločenstva sú: 
a) Valné zhromaždenie (ďalej aj ako „zhromaždenie“),
b) Výbor, 

c) Dozorná rada.
2. Do orgánov spoločenstva podľa odseku 1 písm. b) až d) môžu byť volené fyzické osoby staršie ako 18 rokov alebo právnické osoby, ktoré sú členmi spoločenstva, a najneskôr v deň voľby písomne oznámili spoločenstvu svoju kandidatúru. Ak je členom orgánu spoločenstva právnická osoba, práva a povinnosti člena orgánu spoločenstva vykonáva jej zástupca. Výmena zástupcu právnickej osoby nie je zmenou člena orgánu spoločenstva. Právnická osoba, ktorá je členom orgánu spoločenstva je povinná bezodkladne oznámiť spoločenstvu výmenu svojho zástupcu. 

3. Členom výboru spoločenstva, dozornej rady a iného orgánu spoločenstva zriadeného zmluvou  o spoločenstve môže byť iba fyzická osoba, ktorá je plne spôsobilá na právne úkony. Členom dozornej rady môže byť aj fyzická osoba, ktorá nie je členom spoločenstva.

4. Volebné obdobie orgánov spoločenstva pod písm. b) a c)  je päť rokov. 
5. Členovi orgánu spoločenstva pod písm. b) a c) možno priznať za výkon jeho funkcie odmenu. Výšku odmeny určí valné zhromaždenie. 

2. Pri voľbe členov orgánov spoločenstva, každý člen spoločenstva obdrží pri vstupe do rokovacej miestnosti dokument s vyznačeným počtom hlasov. Trojčlenná volebná komisia zráta hlasy. Voľba organov sa uskutočňuje formou „en bloc“

3. V prípade ak zhromaždenie nezvolí nadpolovičnou väčšinou hlasov členov spoločenstva navrhovaných kandidátov, pristúpi sa v prvom kroku k navrhovaniu kandidátov, ktorých budú ľubovoľne navrhovať členovia zhromaždenia verejne. Po verejnom prehlásení súhlasu člena s navrhovaním na funkciu člena výboru alebo dozornej rady bude zapísaný na kandidátnu listinu.

4. Z ľubovoľného počtu navrhovaných členov prostredníctvom zhromaždenia v druhom kroku členovia zhromaždenia pridelia svoj hlas podľa výmery podielu na spoločnej nehnuteľnosti (  prípade splnomocnenia inej osoby) aj hlas  splnomocniteľa podľa výmery podielu na spoločnej nehnuteľnosti jednému alebo viacerým kandidátom. Následne vznikne zostupne poradie ( od najväčšieho po najmenší), ktorý z navrhovaných členov získali najväčšiu priazeň členov zhromaždenia. Prví piati kandidáti v prípade voľby výboru, v prípade voľby dozornej rady prvý traja, sa stávajú ako celok predmetom voľby „ en bloc“.

5. V tretom kroku sa voľba organov sa uskutočňuje formou „en bloc“- hromadne s plným počtom kandidátov na jednotlivý orgán spoločenstva. Zhromaždenie rozhoduje nadpolovičnou väčšinou hlasov členov spoločenstva, ktorých podiely na spoločnej nehnuteľnosti nespravuje alebo s ktorými nenakladá SPF.

6. V prípade nezvolenia výboru sa voľba opakuje opätovne podľa určeného postupu uvedeného v tomto článku.
VIII.

Zhromaždenie  spoločenstva

1. Najvyšším orgánom spoločenstva je zhromaždenie. Zhromaždenie sa skladá zo všetkých členov spoločenstva. 
2. Zasadnutie zhromaždenia zvoláva výbor  spoločenstva najmenej raz za rok. Výbor je povinný pozvať na zasadnutie zhromaždenia najmenej 30 dní pred termínom zasadnutia zhromaždenia všetkých členov spoločenstva  a SPF, ak fond spravuje podiely spoločnej nehnuteľností alebo s nimi nakladá. Pozvánku výbor zasiela každému členovi spoločenstva formou sms správy na telefónne číslo uvedené v zozname členov spoločenstva. SPF výbor zasiela pozvánku vždy poštou. Výbor môže zvolať valné zhromaždenie aj elektronicky, zaslaním pozvánky na e-mailové adresy uvedené v zozname členov spoločenstva. Výbor najmenej 25 dní pred termínom zasadnutia zhromaždenia uverejní oznámenie o zasadnutí zhromaždenia v Médiu s celoštátnou pôsobnosťou, na svojom webovom sídle alebo na obvyklom mieste uverejnenia ktorým je úradná tabuľa obce Žehra. 
3. V pozvánke na zasadnutie zhromaždenia a v oznámení o zasadnutí zhromaždenia výbor uvedie názov a sídlo spoločenstva, miesto, dátum a hodinu zasadnutia zhromaždenia, údaj, či ide o čiastkovú schôdzu alebo mimoriadne zasadnutie zhromaždenia, program zasadnutia zhromaždenia a poučenie o možnosti zúčastniť sa zasadnutia prostredníctvom zástupcu na základe splnomocnenia.  Výbor môže v pozvánke uviesť, že ak na zasadnutí valného zhromaždenia  nebude dostatočná účasť na to, aby valné zhromaždenie prijímalo rozhodnutia podľa § 15 ods. 2 zákona, považuje sa toto zasadnutie za prvú čiastkovú schôdzu, zároveň uvedie miesto, dátum a hodinu konania ďalších čiastkových schôdzí. Ak vlastník podielu spoločnej nehnuteľnosti prevádza svoj podiel podľa § 9 ods. 7 zákona alebo ak fond prevádza podiel vo vlastníctve štátu podľa § 11 ods. 2 zákona, výbor to uvedie v programe zasadnutia zhromaždenia. Najmä pre účely posúdenia členstva je rozhodujúci zápis o vlastníctve podľa údajov katastra nehnuteľností k rozhodnému dňu. Rozhodný deň je deň zverejnenia pozvánky/oznámenia o konaní zhromaždenia alebo deň určený výborom.
4. Nedodržaním lehoty na uverejnenie oznámenia alebo lehoty na zaslanie pozvánky nie je dotknutá platnosť rozhodnutia valného zhromaždenia, ak rozhodlo potrebnou väčšinou hlasov podľa § 15 ods. 1 až 3 zákona. 
5. Výbor je povinný zvolať zasadnutie zhromaždenia, ak ho o to písomne požiadajú členovia spoločenstva, ktorých hlasy predstavujú aspoň štvrtinu  hlasov všetkých členov spoločenstva, v termíne, ktorý navrhnú členovia spoločenstva. Ak výbor nezvolá zasadnutie zhromaždenia alebo ak ho zvolá v inom termíne, na ktorom sa nedohodol s členmi spoločenstva, ktorí ho o zvolanie zasadnutia zhromaždenia požiadali, zasadnutie zhromaždenia zvolá splnomocnený zástupca členov spoločenstva alebo dozorná rada, ktorý pritom majú práva a povinnosti výboru.
6.  Výbor môže rozhodnúť o uskutočnení zasadnutia zhromaždenia formou korešpondenčného hlasovania. Výbor pripojí k pozvánke materiály, o ktorých má zhromaždenie rokovať, hlasovacie lístky, návratkovú obálku a v pozvánke uvedie dátum, do ktorého má byť odoslaná návratková obálka s hlasovacím lístkom, a poučenie o spôsobe hlasovania a úprave hlasovacieho lístka. Na zvolanie zasadnutia valného zhromaždenia formou korešpondenčného hlasovania sa primerane vzťahujú body 2 a 3 tohto článku. 
7. Ak uplynie volebné obdobie orgánu spoločenstva a nie je zvolený nový orgán, zasadnutie zhromaždenia zvolá obvodný lesný úrad. Takto zvolaného zasadnutia zhromaždenia sa zúčastní zamestnanec miestne príslušného obvodného lesného úradu, ktorý ho bude viesť až do zvolenia predsedu zhromaždenia.
Výbor môže zvolať mimoriadne zasadnutie zhromaždenia, ak sa hlasovania na zhromaždení aspoň dvakrát počas šiestich mesiacov nezúčastnia členovia spoločenstva, ktorí disponujú nadpolovičnou väčšinou hlasov. Na mimoriadnom zasadnutí zhromaždenie rozhoduje nadpolovičnou väčšinou hlasov prítomných  členov spoločenstva. Zhromaždenie nemôže na mimoriadnom zasadnutí rozhodovať o veciach podľa § 14 ods. 4 písm. a) až d), h) a i) zákona o PS.
8. Zhromaždenie môže zasadať formou čiastkový ch schôdzí, ak o tom rozhodne výbor, pričom čiastkové schôdze sú súčasťou jedného zasadnutia zhromaždenia. Každý člen spoločenstva môže hlasovať len na jednej z čiastkových schôdzí. Pri rozhodovaní sa sčítavajú hlasy odovzdané na všetkých čiastkových schôdzach. Na zvolávanie čiastkovej schôdze sa primerane vzťahuje  ods. 2 tohto článku.
Výbor je povinný informovať obvodný lesný úrad  o zasadnutí zhromaždenia do 30 dní od jeho konania.
9. Do pôsobnosti zhromaždenia patrí:

a) schvaľovať zmluvu o spoločenstve a jej zmeny, okrem zmien v zozname členov a zozname nehnuteľností
b) schvaľovať stanovy a ich zmeny,

c) voliť a odvolávať členov a náhradníkov členov výboru a dozornej rady spoločenstva,

d) rozhodovať o oddelení časti spoločnej nehnuteľnosti podľa § 8 ods. 2 zákona,
e) rozhodovať o poverení spoločenstva konať vo veci nadobudnutia vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti podľa § 9 ods. 10 zákona
f) rozhodovať o hospodárení spoločenstva, spôsobe užívania spoločnej nehnuteľnosti a spoločne obhospodarovaných nehnuteľností a nakladaní s majetkom spoločenstva,

g) schvaľovať ročnú účtovnú závierku,

h) rozhodovať o rozdelení zisku a majetku spoločenstva určenom na rozdelenie medzi členov spoločenstva a spôsobe úhrady straty,

i) rozhodovať o vstupe a podmienkach vstupu spoločenstva do obchodnej spoločnosti alebo do družstva,

j) rozhodovať o zrušení spoločenstva,

k) rozhodovať o ďalších záležitostiach spoločenstva, ak rozhodovanie o nich nie je zverené iným orgánom spoločenstva.

10. Zhromaždenie rozhoduje o veciach podľa ods.8 písm. a), b),  i) a j) nadpolovičnou väčšinou všetkých hlasov členov spoločenstva.  Zhromaždenie rozhoduje o veciach podľa ods. 8 písm. c), f), g), h) a k) nadpolovičnou väčšinou hlasov členov spoločenstva, ktorých podiely na spoločnej nehnuteľnosti nespravuje alebo s ktorými nenakladá fond a ktorých podiely na spoločne obhospodarovanej nehnuteľnosti nespravuje alebo s ktorými nenakladá správca.  O veciach podľa ods. 8 písm. d) a e) rozhodujú len vlastníci spoločnej nehnuteľnosti nadpolovičnou väčšinou všetkých hlasov. 
11. Každý člen spoločenstva má pri rozhodovaní o právach a povinnostiach taký počet hlasov, aký mu patrí podľa pomeru účasti člena spoločenstva na výkone práv a povinností. 
12. Pri hlasovaní na zhromaždení má každý člen spoločenstva taký počet hlasov aký mu patrí podľa podielu výmery  na spoločnej nehnuteľnosti  patriacej členovi spoločenstva na celkovej výmere spoločnej nehnuteľnosti a podielu výmery nehnuteľnosti patriacej členovi spoločenstva na celkovej výmere spoločne obhospodarovaných nehnuteľností, pričom na jeden meter štvorcový prislúcha jeden hlas.
13. Prehlasovaní členovia spoločenstva majú právo obrátiť sa na súd, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia zhromaždenia.

IX.

Výbor  

1. Výbor je výkonným a štatutárnym orgánom spoločenstva. Riadi činnosť spoločenstva a rozhoduje o všetkých záležitostiach, o ktorých to ustanovuje  zákon, zmluva o spoločenstve alebo stanovy alebo o ktorých tak rozhodne zhromaždenie, ak nie sú  zverené  zákonom o pozemkových spoločenstvách  iným orgánom spoločenstva.

2. Výbor: 

a) koná za členov spoločenstva pred súdmi a orgánmi verejnej správy vo veciach podnikania na spoločnej nehnuteľnosti alebo na spoločne obhospodarovaných nehnuteľnostiach, ich spoločného užívania a obstarávania spoločných vecí vyplývajúcich z ich vlastníctva,

b) uzatvára v mene členov nájomnú zmluvu, ktorej predmetom je spoločná nehnuteľnosť, spoločne obhospodarovaná nehnuteľnosť alebo ich časť alebo inú obdobnú zmluvu, 

c) zastupuje členov spoločenstva okrem členov spoločenstva podľa §10 ods. 1 a 2 zákona vo veciach nadobúdania časti spoločnej nehnuteľnosti, ktorej vlastníctvo je sporné

d) uzatvára v mene spoluvlastníkov spoločnej nehnuteľnosti zmluvu o prevode vlastníctva podielu na spoločnej nehnuteľnosti podľa § 9 ods. 10 zákona, ak tak rozhodlo valné zhromaždenie

3. Výbor má  päť členov. Rokovanie výboru organizuje a riadi predseda spoločenstva. Predsedu spoločenstva volí výbor zo svojich  členov. Na prvom zasadnutí výboru si jeho členovia zvolia predsedu výboru.
4. Výbor zodpovedá za svoju činnosť zhromaždeniu. Za výbor koná navonok predseda spoločenstva. Ak je na právny úkon, ktorý robí výbor, predpísaná písomná forma, je potrebný podpis predsedu výboru.  
5. Predsedu spoločenstva v čase jeho neprítomnosti zastupuje poverený člen výboru zapísaný v registri.
6. Výbor predkladá zhromaždeniu spolu s ročnou účtovnou závierkou  aj návrh   spôsobu rozdelenia zisku alebo spôsobu úhrady straty .

X.
Dozorná rada

1. Dozorná rada kontroluje činnosť spoločenstva a prerokúva sťažnosti jeho členov.  Dozorná rada zodpovedá za výkon svojej činnosti zhromaždeniu.

2. Dozorná rada má troch členov. Počet členov dozornej rady, ktorí nie sú členmi spoločenstva, musí byť menší ako počet členov dozornej rady, ktorí  sú členmi spoločenstva. Členstvo v dozornej rade je nezlučiteľné s členstvom vo výbore.

3. Na čele dozornej rady stojí predseda dozornej rady. Predsedu dozornej rady volí dozorná rada z členov dozornej rady. Na prvom zasadnutí dozornej rady si jej členovia zvolia predsedu dozornej rady. 

4. Dozorná rada má právo zvolať zhromaždenie, ak dochádza alebo už došlo k bezdôvodnému zníženiu majetku spoločenstva alebo ak je podozrenie, že došlo k porušeniu tohto zákona alebo iných všeobecne záväzných právnych predpisov alebo k porušeniu zmluvy o spoločenstve alebo stanov; dozorná rada má v takom prípade povinnosti výboru podľa článku IX ods. 2 tejto zmluvy. Dozorná rada zvolá zasadnutie výboru, ak ju o to požiada splnomocnený zástupca členov spoločenstva. 
Zrušenie a zánik spoločenstva
1. 
Spoločenstvo sa zrušuje:

a) znížením počtu členov spoločenstva na menej ako päť.
b) dňom uvedeným v rozhodnutí súdu o zrušení spoločenstva alebo dňom, keď toto rozhodnutie nadobudne právoplatnosť,

c) zrušením konkurzu po splnení rozvrhového uznesenia, zrušením konkurzu z dôvodu, že majetok úpadcu nepostačuje na úhradu výdavkov a odmenu správcu konkurznej  podstaty, zamietnutím návrhu na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzného konania pre nedostatok majetku, zastavením konkurzného konania  pre nedostatok majetku, zrušením konkurzu pre nedostatok majetku alebo zrušením konkurzu po splnení   konečného rozvrhu výťažku,

d) rozhodnutím zhromaždenia.
2.Člen spoločenstva môže podať na súd návrh na zrušenie spoločenstva, ak: 

b) Spoločenstvo nevykonáva činnosť a 

c) Výbor ani dozorná rada nemá minimálny počet členov a nenastúpil náhradník alebo nie sú zvolení členovia výboru a dozornej rady alebo výboru a dozornej rade uplynulo funkčné obdobie a ani opakovane nie je zvolený nový výbor alebo nová dozorná rada. 

3. Na zrušenie spoločenstva sa primerane vzťahujú všeobecné ustanovenia o likvidácii  spoločnosti podľa §§ 70 až 75a  Obchodného zákonníka. 

4. Spoločenstvo zaniká dňom výmazu z registra.
5. Spoločenstvo nemôže zmeniť právnu formu na družstvo alebo na obchodnú spoločnosť, ani na inú právnickú osobu; tým nie je dotknuté právo členov spoločenstva založiť družstvo, obchodnú spoločnosť alebo inú právnickú osobu. 

XII.
Hospodárenie   spoločenstva

1. Spoločenstvo na účely podnikania na spoločnej nehnuteľnosti, jej spoločného užívania a obstarávania spoločných vecí vyplývajúcich z jej spoločného vlastníctva, hospodári v lesoch. Za týmto účelom spoločenstvo zabezpečuje funkciu odborného lesného hospodára v lese a riadi sa platným lesným hospodárskym plánom. 

2. Spoločenstvo môže mat vlastný majetok, ktorý vzniká z vlastnej hospodárskej činnosti, z príspevkov, vkladov, darov, dotácií a iných príjmov alebo finančných prostriedkov.
3. Prostriedky spoločenstva tvoria:
a) vklady, príspevky

b) Výnosy z vlastnej hospodárskej činnosti spoločenstva

c) Dotácie

d) Iné majetkové príjmy a hodnoty
4. Spoločenstvo hospodári vo vlastnom mene, na vlastnú zodpovednosť, na vlastný bankový účet podľa zásad racionálneho, ekonomického a ekologického využívania majetku spoločenstva.
5. Svoje potreby a náklady uhrádza z príjmov získaných z vlastnej činnosti a z iných zdrojov.
6. Nevyplatene podiely na zisku (dividenda) sa uložia na dobu 3 rokov od platného termínu pre vyplatenie podielov na samostatný účet. Po uplynutí tejto premlčacej doby sa stávajú majetkom spoločenstva a budú použité na rozvoj spoločenstva na základe rozhodnutia zhromaždenia.
7. V prípade súdnych sporov je možné využiť služby advokátskej kancelárie na obhajobu záujmov pozemkového spoločenstva. 
8. V prípade potreby zabezpečenia zákonného fungovania pozemkového spoločenstva, ak spoločenstvo nevie potrebné služby zabezpečiť zo svojich radov je možne po schválení výboru (doklad zápisnica zo stretnutia výboru) využiť služby tretích strán na základe dohôd, zmlúv o dielo a i. Odmena za činnosť vykonávajú pre pozemkové spoločenstvo bude preukazovaná na základe faktúr, ktorých povinnou prílohou budú dodacie listy, objednávkové listy, doklady o pôvode dreva prípadne iné zákonné doklady. Úhrada faktúry za vykonané práce/ služieb prebehne bezhotovostným bankovým stykom na účet dodávateľa prác prípadne služieb.
9. Po ukončení volebného obdobia je povinný každý funkcionár odovzdať všetky súvisiace doklady s predchádzajúcou činnosťou spoločenstva do 45 dní od dna voľby na zhromaždení. Ďalej je povinný zabezpečiť prepis štatutárov a disponentov vo všetkých potrebných inštitúciách ako napríklad: obvodný lesný úrad, banky, daňový úrad, sociálna poisťovňa, zdravotná poisťovňa, dodávateľom a iným. V prípade zámerného zamedzenia prístupov k dokladom, či ohlásení zmien v iných inštitúciách sa bude chápať ako úmyselné poškodzovanie spoločenstva a bude podane trestné oznámenie na páchateľa. 
10. V prípade, že zo strany člena pozemkového spoločenstva dôjde ku konaniu, ktoré je v rozpore so zmluvou o pozemkovom spoločenstve podľa zákona 97/2013 Z.z, či už tým že člen svojvoľne, z nedbanlivosti alebo za účelom získania neoprávneného prospechu spôsobí takýmto konaním škodu, je povinný tuto škodu nahradiť. Nárok spoločenstva na náhradu škody voči členovi výboru sa započítava s nárokom člena výboru voči spoločenstvu na podiel na zisku (dividendu) za príslušný rok, v ktorom škoda vznikla. Tým nie je dotknuté právo spoločenstva domáhať sa náhrady škody voči členovi spoločenstva v rozsahu prevyšujúcom nároky člena spoločenstva na podiel na zisku, a to aj súdnou cestou. 
11. V prípade opakovaného porušenia povinností člena spoločenstva ustanovených touto zmluvou, ak člen spoločenstva nezjednal nápravu ani po 2 opakovaných výzvach, je možné členovi spoločenstva uložiť povinnosť zaplatiť zmluvnú pokutu za porušenie zmluvných povinností, na základe rozhodnutia výboru, a to za každé jednotlivé porušenie povinnosti vo výške 50,-EUR. 

12. Sankcie môžu byt uplatnene len po prerokovaní vo výbore a v dozornej rade pozemkového spoločenstva, k čomu bude vyhotovený písomný záznam.
XIII.

Spoločné a záverečné ustanovenia
1. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej schválenia zhromaždením spoločenstva.

2. Spoločenstvo vydá stanovy, ktoré podrobnejšie upravia najmä práva a povinnosti členov spoločenstva, vnútornú organizáciu spoločenstva, pôsobnosť jeho orgánov, spôsob zvolávania a organizáciu zasadnutia valného zhromaždenia, hlasovací poriadok zhromaždenia a zásady hospodárenia spoločenstva.

3. 
Práva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa spravujú príslušnými ustanoveniami zákona o PS a inými všeobecne záväznými právnymi predpismi platnými na území Slovenskej republiky.

4. 
Táto zmluva bola schválená zhromaždením vlastníkov spoločnej nehnuteľnosti Urbárskeho a pozemkového spoločenstva Žehra. 
V Žehre,  dňa 11.05.2019
Zhromaždenie schvaľuje stanovy
Za výbor spoločenstva:

Predseda výboru : Ing. Miloš Kočiš                                                                  _______________
Člen výboru spoločenstva : Miroslav Nemčik                                                _______________                                                                                                       

Za dozornú radu spoločenstva:
Predseda dozornej rady spoločenstva: Ing. Peter Kubaško                      ________________
PRÍLOHY: 

1. Identifikácia spoločnej nehnuteľnosti

2. Zoznam členov spoločenstva
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